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bezahlte Betriebskosten des Mieters?

Sie erreichen unsere Experten wieder am KURIER-Telefon, aber au

Diesmal: Thomas Sochor - Rechtsanwalt

»Der Mieter,

“Uberschusses,
beigetragen hat. “

LARMBELASTIGUNG

¥ain Nachbar hat ein Klimagerit
am Dach anbringen lassen, das die
ganze Nacht brummt. Durch den
Larmist ungestértes Schlafen nicht
mehr moglich. Was kann ich tun?
Zn klidren wire, ob der Nachbar
dic allenfalls fiir die Montage des
Klimagerites erforderlichen be-
hérdlichen Bewilligungen ein-
geholt hat. In Niederdsterreich
durfen Emissionen, die von Bau-
werken oder deren Beniitzung
ausgehen, nicht érelich unzumut-
bar beldstigen. Unabhingig von
einer allenfalls erforderlichen 6f-
tentlich-rechtlichen Genehmi-
gung kénnen Sie auf Grundlage
der zivilrechtlichen Bestimmun-
gen mit gerichtlicher Hilfe die
Lirmbeldstigung untersagen,
wenn diese das nach den 6rtlichen
Verhiltnissen gewshnliche Maf3
iberschreitet und die ortsiibliche
Benutzung Ihrer Wohnung we-
sentlich beeintrichtigt. Dies ist
m Einzelfall festzustellen. Ich
:mpfehle, sich zunichst schriftlich
ii den zustidndigen Magistrat

‘t wenden mit dem Ersuchen um
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der im relevanten Zeitpunkt Mieter -
. ist, hat Anspruch auf Ausfolgung eines allfilligen
obwohl er allenfalls nichts dazu

Thomas Sochor

Uberpriifung des storenden Ge-
rduschs. Sollte auBergerichtlich
keine Losung gefunden werden
konnen, miissen Sie eine Klage
bei Gericht einbringen. Wenn
das Klimagerit die ordentliche
Beniitzung Ihrer Wohnung store
und die Lirmbelistigung iiber
das ortsiibliche Ausmaf hinaus-
geht, haben Sic allenfalls An-
spruch auf Unterlassung der
Lirmbeldstigung oder sogar auf
Entfernung des Klimageriits.

E-LADESTATION

Ein Miteigentiimer in der Wohn-
anlage hat eine E-Ladestation er-
richtet, obwohl nicht alle zuge-
stimmt haben. Habe ich nun auch
das automatische Recht, auch eine
Ladestation zu errichten?

Meines Erachténs ist aus der Tat-
sache, dass bereits eine E-Lade-
station fiir E-Autos auf Antrag
eines anderen Eigentiimers er-
richtet wurde, ein gewisses Pri-
judiz abzuleiten. Ein ,automa-
tisches” Recht zur Errichtung
einer E-Ladestation auf Ihrem
Garagenplatz ist daraus nicht

abzuleiten. Die WEG-Novelle
2022 hat wichtige Neuerungen
tiir die Installation von E-Lade-
stationen gebracht. Damit soll
sowohl die Nachriistung von Ein-
zelladestationen als auch die E-
richtung von Gemeinschaftsan-
lagen erleichtertund beschleunigt
werden. Auch nach der neuen
Rechtslage muss die Zustimmung
simtlicher Miteigentiimer cin-
geholt werden, aber durch die
neu eingefiihrte Zustimmungs-
fiktion ist diese Einholung ver-
einfacht worden: Sofern alle Mit-
eigentiimer ordnungsgemif ver-
standigt wurden, haben diese
zwei Monate Zeit, um zu wider-
sprechen; erfolgt dies nicht, gile
die Zustimmung als erteilt. Falls
Miteigentiimer der geplanten
Errichtung aktiv widersprechen,
kann wie bisher, die Zustimmung
im AuBerstreitverfahren ersetzt
werden.

BETRIEBSKOSTENABRECHNUNG
Wer hat Anspruch auf die zu viel
bezahlten Betriebskosten, wenn
der Mieter ausgezogen ist?

JEFF MANGIONE

05 9030

ch weiterhin per Mail an immo@kurier.at

Im Anwendungsbereichdes MRG
hat der Vermieter die im Lauf des
Kalenderjahres fillig gewordenen
Betriebskosten und sffentlichen
Abgaben spitestens zum 30. Juni
des folgenden Kalenderjahres
abzurechnen. Sowohl ein Posi-
tivsaldo (zum Vorteil des Mieters)
als auch ein Negativsaldo bei den
Betriebskosten und éffentlichen
Abgaben ist beim iibernzichsten
Zinstermin nach der Abrechnung
auszugleichen. Die Nachzahlung
hat jener Mieter zu leisten, der

im maf3geblichen Zeitpunkt Mie-
ter ist; dies unabhingig davon,
ob er im Abrechnungszeitraum
tiberhaupt nicht oder nur fiir einen
eingeschrinkten Zeitraum Mieter
war. Umgekehrt hat aber auch
der Mieter, der in diesem rele-
vanten Zeitpunke Mieter ist, An-
spruch auf Ausfolgung eines all-
flligen Uberschusses aus der Be-
triebskostenabrechnung, obwohl
er allenfalls nichts dazu beige-
tragen hat. Da die Verwaltungen
in der Regel die Betrichskosten
bis zum 30. Juni des Folgejahres
abrechnen, kommt es somit in
der Praxis oft darauf an, wer im
August des Folgejahres Mieter
der Wohnung ist. ‘
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